" STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO OBCANU PRUKOPNIK ™"
Stefanikova 454, 407 47 Varnsdorf, IC: 00041530 DIC: CZ00041530;
Cislo v OR: oddil Dr XXVI, vlozka 49

z jednani shromazdéni delegatia SBDO Prukopnik konaného dne 10. ¢ervna 2024
od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti na spravé druzstva ve Varnsdorfu

Piitomni:

Prezencni listina delegatu:

- 63 delegatli s pravem hlasovani z 81 pozvanych tj. 77, 77 %
- 11 delegatli radné omluvenych a 7 delegatii neomluveno
Prezencni listina ¢len( predstavenstva a kontrolni komise:
- 10 pfitomnych

Prezencni listina pracovnikl spravy druzstva:

- 7 pfitomnych

Prezencni listina hostu:

- 1 pfitomen

Celkem 81 Gcastniki shromazdéni delegatu

Program:
. Zahajeni

1

1.2. Prezence delegati

1.3. Volba mandatové a navrhové komise, ovérovatell zapisu, zapisovatele
a skrutatord

1.4. Schvaleni programu SD

2. Zprava predstavenstva SBDO Prukopnik o ¢innosti a vysledcich hospodareni za
rok 2023 v€etné plnéni usneseni a navrhu usneseni

3. Schvaleni uzavérky za rok 2023 a rozdéleni zisku

4. Zprava kontrolni komise za rok 2023

5. Navrh valorizace spravniho poplatku s ohledem na vyhlasenou ro¢ni inflaci za
rok 2023

6. Navrh na doplnéni administrativnich poplatkli — poplatek za vratku preplatku
poukazkou B

7. Aktualizace Pravidel pro méfeni a rozuc¢tovani uhrad za teplo, teplou a studenou

vodu
8. Prevod pozemkil — p.p.&. 72/22 a &asti p.p.&. 491/1 v k.4. Vilémov u Sluknova
9. Diskuse

10. Usneseni, zavér

1. Zahajeni

Mgr. lvana Dudkova, mistopredsedkyné predstavenstva, ktera byla pfedstavenstvem druzstva
povérena k fizeni jednani shromazdéni delegatl (dale jen fidici SD) pfivitala vSechny
pfitomné a sdélila, Ze shromazdéni delegati bylo radné svolano prostrednictvim pozvanky,
ktera byla spole¢né s materialy k jednani rozeslana vSem delegatim a zvefejnéna na
internetovych strankach bytového druzstva.

Zavérem svého uvodniho slova pozadala p. Hynka Raicharta, pfedsedu predstavenstva (dale
jen predseda), aby se ujmul gratulace jubilantim.
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Predseda za véechny piitomné popral jubilantiim pi. Jarmile Zemanové (CS 72) a p. Jaroslavu
Suchanovi (CS 14) a piedal jim vécné dary.

1.2. Prezence delegatu

Na zakladé poétu pritomnych delegatl s opravnénim hlasovat, konstatoval navrzeny predseda
mandatové komise p. Jan Mare$, Ze shromazdéni delegatli je schopné se usnaset, a to dle
stanov bytového druZstva a v souladu s § 644 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstev (zakon o obchodnich korporacich).

Ridici SD seznamila pfitomné s organizaci shromazdeéni delegatl:

obcerstveni

v pribé&hu jednani bodd &.1 — 8 odevzdani diskusnich prispévku,

v piipadé velkého mnozZstvi pfispévkl stanoveni ¢asového limitu — diskusni pfispévek
predkladatele nesmi trvat déle nez 3 minuty,

po skoné&eni SD vyplaceni mzdy delegatim ve vysi 350,- K& na uréenych mistech:

CS 1-44 pi. Renata Cvikova ($atna) a CS 45-81 pi. Blanka Rysava (kuchyika).

Ridici SD dale provedla rekapitulaci podkladl, které byly dodany delegatiim spolec¢né s
pozvankou:

1

- pozvanka

- pinéni usneseni ze SD, konaného 12. Cervna 2023

- navrh usneseni pro SD

- zprava o hospodareni za rok 2023 v€etné rozvahy, vykazu zisku a ztrat

- kalkulace spravniho poplatku k 31. 12. 2023

- pfehled hospodafeni nebytovych stiedisek k 31. 12. 2023

- navrh kalkulace spravniho poplatku na rok 2025

- aktualizace pravidel pro méfeni a roztctovani uhrad za teplo, teplou a studenou vodu
- formular pro diskusni pfispévek

- poznamkovy list

3. Volba mandatové a navrhové komise; ovérovatelu zapisu, zapisovatele SD a

skrutatoru

a) Za &leny mandatové komise byli navrZeni:
predseda: Jan Mare$ (CS 74)

&len: Jifi Kratkoruky (CS 25)
&len: Rozalie Bezrova (CS 9)
&len: lvana Jagrova (CS 38)
&len: Hana Hurtigova (CS 66)

K navrhu slozeni mandatové komise nebyla vznesena zadna pfipominka ¢i jiny navrh.

Navrh byl schvalen pomérem hlas( (pro: 62, proti: 0, zdrzel se: 1)

b) Za &leny navrhové komise byli navrzeni:
predseda: Dagmar Zakova (CS 32)

&len: Lukas Krejéi (CS 47)
&len: Valerie Cachova (CS 16)
&len: Jaroslav Starek (CS 5)
&len: Ivana Pavlikova (CS 26)
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K navrhu sloZeni navrhové komise nebyla vznesena zadna pfipominka &i jiny navrh.
Navrh byl schvalen pomérem hlast (pro: 62, proti: 0, zdrzel se: 1)

Ridici SD navrhla, aby SD ostatni funkcionare, ktefi jsou pro jednani potfebné zvolilo
spolec¢né.

c) Za ovérovatele zapisu byli navrZeni: N
pi. Zuzana Petrakova (CS 45) a pi. Pavla Dvoiacékova (CS 48)

d) Navrh povérenych funkcionaii potfebnych k jednani SD

- zapisovatelka: pi. llona Trenkova

- skrutatofi: p. Miroslav Tarn6czy a p. David Koval&ik

- pokladna: pi. Renata Cvikova a pi. Blanka Ry$ava

- prezence: pi. Lucie Hamplova, pi. Lucie Schreiberova, pi. Renata Cvikova a
pi. BlankaRysava

K navrhu ovéfovatelll zapisu, zapisovatele, skrutator a dalSich funkcionaf, potfebnych k
jednani nebyla vznesena Zadna pfipominka. Do$lo ke sloudenému hlasovani a navrh
povérenych funkcionaf byl schvalen pomérem hlasii (pro: 63, proti: 0, zdrzel se: 0)
Poznamka: z jednani odesel delegat p. Jan Honzik (CS 49)

1.4. Schvaleni programu SD

K navrhu programu shromazdéni delegati nebyla podana zadna pfipominka &i jiny navrh.
Navrh programu byl schvalen v piedloZzeném zn&ni pomé&rem hlast
(pro: 62, proti: 0, zdrzel se: 0)

2. Zprava predstavenstva SBDO Prukopnik o éinnosti a vysledcich hospodareni
za rok 2023 vcéetné plnéni usneseni a navrhu usneseni

Souhrn zpravy o hospodareni druZstva za rok 2023 spole&né s rozpravou plnéni usneseni ze
shromazdéni delegatl v roce 2023 a navrhem usneseni prednesl predseda.

Uvodem sdélil, Ze v obsahu této zpravy jsou zahrnuty zakladni informace o druZstvu
s uvedenim vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2023 ve vysi 672 094 000,- K& Obsahem tohoto
dokumentu je dale zprava o &innosti predstavenstva, zprava o &innosti kontrolni komise,
bilance investic technického Gseku a hlavni ekonomické ukazatele.

Jednim z hlavnich bodl zpravy jsou ekonomické ukazatele druzstva za sledované obdobi.
Obsahem je poloZzkovy rozpis hospodafeni bytovych stfedisek a stfedisek vlastnikil
s kone¢nym stavem dlouhodobé zalohy ve vysi 155 145 409, 74 Ké&. Dale piehled avérd
druzstva s kone€nym nesplacenym zlstatkem ve vysi 7 178 000,- K& u investiénich averd a
27 522 000,- K& u komerénich avéra.

Vysledkem hospodareni druZstva za predesly rok je zisk 2 904 305, 68,- K&. Navrhem je
uvedeny zisk rozdélit ¢astkou 58 086,- K& do fondu soc. potieb a ¢astkou 2 846 219, 68 K& do
rizikového fondu.

Co se tyCe neplatic, a¢ doslo k navySeni predpist z hlediska navy$eni cen energii a sluzeb,
jejich stav byl tak jako v pfedeslych letech udrzitelny. Primérny predpis se navysil oproti roku
2022 zhruba o 3 tis. K&/byt ze 13 683,- K& na 16 850,- K&. U celkové dluzné Castky doslo
k nepatrnému sniZeni cca o 25 tis. K&. Dluh ke konci roku 2023 &inil pouze 588 000. K&.
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Z hlediska bilance technického useku za rok 2023 €ini celkové investicni naklady se zahrnutim
revizni, servisni a havarijni ¢innosti 36 520 050, 26 K¢, coz je pouze o 66 tis. KE vice nez
v roce 2022.

Dale informoval, Zze kalkulace spravniho poplatku pro pfisti rok je planovana s vyrovnanou
hodnotou, a to jak v nakladové i vynosové poloZce ve vysi 16 258 230,- KE. Podrobné rozpisy
planu hospodareni na pristi rok, které vypracovala Ing. Helena HyncCicova, byly soucasti
podklad( k jednani shromazdéni delegatu.

Predstavenstvo v navaznosti na koncepci také koordinovalo rekonstrukci kotelny v objektu
spravy druzstva, kde doSlo kinstalaci nového topného systému s tepelnymi Cerpadly.
Soubé&zné pristoupilo k soudinnosti pfipravnych praci zmény tepelného zdroje na CS 45.
Instalace soustavy tepelnych &erpadel s fotovoltaickymi panely pro piihfev vody bude v této
samosprave dokoncéena v letoSnim roce.

Dale predstavenstvo provadélo soucinnost pii implementaci nového softwarového systému
Integri G5 pro spravu druzstva z divodu ukoné&eni provozu stavajiciho systému Swan.

Z hlediska legislativnich zmén se predstavenstvo zabyvalo novelizaci vyhlasky €. 269/2015
Sb., o rozuctovani nakladi na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, novelizaci
zakoniku prace a Vyhlaskou €. 38/2022 Sb., o kontrole provozovaného systému vytapéni a
kombinovaného systému vytapéni a vétrani.

Tyto legislativni zmény byly projednany pfi podzimni poradé spravcli samosprav a nasledné
pfi jarnich poradach spravcl a delegatd.

Ugast ¢lend predstavenstva pfi jednotlivych jednanich predstavenstva, ktera se uskuteénila
v loriském roce cCinila 92, 8 %. Ztoho vyplyva, Ze kazdé zasedani predstavenstva bylo
schopné se usnaset.

PInéni usneseni ze shromazdéni delegatd, které se konalo 12. ¢ervna 2023

Predseda konstatoval, Ze v8echna usneseni, ktera byla pfijata delegaty pfi shromazdéni
delegatu v loniském roce, jsou splnéna.

3. Schvaleni uzavérky za rok 2023 a rozdéleni zisku
Rozprava k tomuto bodu byla sdélena spole¢né se zpravou o hospodareni za rok 2023.

Navrhem je rozdéleni zisku v tomto sledu:

nebytova strediska 2 904 305, 68 K¢
fond soc.potieb 58 086, 00 K¢&
rizikovy fond 2 846 219, 68 K&

Pro tento navrh bylo hlasovano s pomérem hlasl (pro: 62, proti: 0, zdrzel se: 0)
Navrh byl schvalen.

4. Zprava kontrolni komise za rok 2023

Zpravu kontrolni komise za rok 2023 prednesla pi. Jana Dolezalova, predsedkyné kontrolni
komise. Sdélila, ze kontrolni komise jiz vtomto roce pracovala v neuplném sloZeni, a€ byla
vynaloZena snaha komise i predstavenstva o dopinéni chybgjiciho ¢lena. Ale i tak svuj plan
splnila a ve sledovaném obdobi provedla kontrolu pokladny, vyuZiti sluzebnich aut a jejich
spotfeby PHM. Dale prekontrolovala naklady na rezijni material a sluzby, inventarizaci k

31. 12. 2022, prehled nartstu ¢erpani mzdovych prostfedkl, stanoveni spravniho poplatku,
vyfizeni pozadavkl z ¢lenskych samosprav, provoz datovych schranek, pres€asové prace a
¢erpani mzdovych prostiedk.

Z uvedeného sledu kontrolovanych zalezitosti vznikla tato opatfeni: navrh zpracovani analyzy
cest krozhodnuti vyrazeni jednoho sluzebniho automobilu, provéfeni nutnosti potfeby
mobilniho telefonu u vSech zaméstnancl spravy druzstva.
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V ramci mimoiradné kontroly rozdéleni zisku komise navrhla nepfispivat v budoucnu do
socialniho fondu. DGvodem je vysoky zustatek, ktery nemlze byt vyEerpan v souladu
s platnymi pravidly (stav zGstatku v obdobi provadéné kontroly 741 000,- K&).

Ridici SD sdélila, e rozpravu k bodtim &. 5 aZ 8 schvaleného programu piednese predseda,
rozhodnuti a kone&né schvaleni k témto bodim bude provedeno spole&né& v ramci schvaleni
navrhu usneseni v bodé ¢. 10.

5. Navrh valorizace spr. poplatku s ohledem na vyhlasenou roéni inflaci za rok 2023
Dle Cl. 36 odst. 10 Stanov druzstva je spravni poplatek jako souéast najmu valorizovan o
vyhlasenou roéni inflaci, pokud shromazdéni delegatti nerozhodne jinak.

V lofiském roce bylo na shromazdéni delegati schvaleno navyseni spravniho poplatku o 10%,
oproti vyhlasené primeérné rocni inflaci pro rok 2022, ktera &inila 15,1%.

S uc€innosti od 1. ledna 2024 se tedy spravni poplatek navysil u bytu élena druzstva o 19,- K&
na 207,- K& a u bytu ¢lena druzstva — vlastnika o 20,- K& na 222,- K&

Primérna ro¢ni mira inflace pro rok 2023 dle CSU ¢&ini 10, 7%.

Prepocet valorizace dle rocni miry inflace pro rok 2023
Clen druzstva: puvodni 207,- K¢ > 10,7% (22,- K¢) 229,- K¢ (22,15)
Clen druzstva viastnik:  puavodni 222,- Ké > 10,7% (24,- KC) 246,- K¢ (23, 75)

S ohledem na vysi aktudlni inflace a inflace v prfedeslych letech piedstavenstvo druzstva
doporucuje Shromazdéni delegatl, nepfistoupit k navy$eni spravniho poplatku.

6. Navrh na doplnéni administrativnich poplatki — poplatek za vratku preplatku
poukazkou B

Predstavenstvo druZstva doporucuje doplnit sumar administrativnich poplatk, ktery byl schva-

len shromazdénim delegatti v roce 2016 o poplatek za vraceni pieplatku postovni poukazkou

B v souladu s vyhlagenym cenikem Ceské posty, s.p. (Dle ceniku postovnich sluZeb, ktery je

platny od 1. kvétna 2024, Cini poplatek za poukazku B datovou formou 53,- K& v rozsahu od 5

tis. K& do 50 tis.K¢).

7. Aktualizace Pravidel pro méreni a rozuétovani uhrad za teplo, teplou a studenou vodu
Stavajici pravidla pro méfeni a rozaétovani uhrad za teplo, teplou a studenou vodu, ktera byla
schvalena SD dne 10. ¢ervna 2019 jsou aktualizovana v souladu s vyhlaskou &. 274/2023
Sb., kterou se méni vyhlaska €. 269/2015 Sb., o roztétovani nakladii na vytapéni a spoleénou
pfipravu teplé vody pro dam.

S platnosti od 1. ledna 2024 tato vyhlaska zavadi novou kategorizaci déleni zakladni a spo-
tiebni sloZzky podle tepelné technického stavu budovy. Rozhodujici pro zafazeni do dané ka-
tegorie je tzv. soucinitel prostupu tepla (Uem), ktery se uvadi v priikkazu energetické naro&nosti
budovy (PENB).

Davodem je lep$i nastaveni vysledkd rozaétovani u téch uzZivatell, ktefi se snazi Setit.

Dle stavajicich pravidel se naklady na teplo rozdéluji na zakladni slozku ve vy$i 40% a spo-
tfebni slozku ve vysi 60% celkovych nakladu.

Na zakladé provedené revize soucinitele prostupu tepla u jednotlivych domi a v souladu
s novou vyhlaskou ( i s piihlédnutim moznosti 10ti % korekce zakladni slozky) piedstavenstvo
doporucilo stanovit zakladni a spotiebni slozku v poméru 50%/50% .

Dale se dle této novelizované vyhlasky ( presnéji v bodé ¢.2 odstavci 11) méni spodni hranice
prekroCeni rozdilu v nakladech z 20% na 30% a v bodé €. 5 odst. 2 je doplnéna podminka o
poskytovani informace o vyGétovani a spotiebé v souladu se zakonem ¢&. 424/2022, kterym se
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méni zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky s poskytovanim pinéni
spojenych s uzivanim bytll a nebytovych prostori vdomé s byty, ve znéni pozdé&jSich
piedpist z divodu povinnosti zpfistupnéni dat o spotfebach jednou mési¢né s ucinnosti od 1.
ledna 2024 (ke spInéni této podminky pouziva nase druzstvo Techem portal).

Tato zména pravidel byla projednana pfi jarnich spoleénych poradach spravci a delegata.

8. Prevod pozemku — p.p.&. 72/22 a &asti p.p.¢. 491/1 v k.G. Vilémov u Sluknova

U pozemkové parcely ¢. 491 o vymére 8 230 m2, ktera je ve vlastnictvi druZstva a pfiléha
k samospravam ¢. 20 a 70 doslo geometrickym planem pro rozdéleni pozemku €. 650-
081/2023 k oddéleni ¢asti pozemku, ktera je nyni zna¢ena jako p.p.¢. 491/2 o vymére 1482
m2. Zamérem je oddéleni a prevedeni pfistupové mistni komunikace, tak aby jeji sprava pfi-
slusela Obci Vilémov.

Pozemkova parcela €. 72/22 o vymére 134 m2 se nachazi pod CS 8 a jedna se o zlstatkovou
&ast ucelené plochy u bytovych doml samospravy, ktera byla v minulosti bezuplatné prevede-
na Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Tato pozemkova parcela nema
z hlediska vlastnictvi a uziti pro spravu druzstva zadny smysl.

9. Diskuse

pi. Zuzana Petrakova CS 45 dotézala se, zjakého divodu se necerpa fond sociélnich
potieb, ktery by mél byt vyuZivan zaméstnanci druzstva a zda jsou nastavena pravidla
cerpani.

p. Raichart, p. Mare$, Ing. Hynlicova — tvorba i Cerpani fondu je stanovena v souladu
s podnikovou kolektivni smlouvou, ktera je uzaviena se Zakladni odborovou organizaci OS
STAVBA CR pii SBDO Prikopnik. Navrhem je provéreni, pfipadné uprava kolektivni smlouvy.

pi. Eva Bittnerova CS 4:

- nesouhlasi s navrhem poplatku za vraceni preplatku postovni poukazkou a podava
protinavrh, aby naklady za postovné pri zasilani preplatka hradilo druZstvo.

Pro vzneseny protinavrh bylo hlasovano s pomérem hlasa (pro: 23, proti: 38, zdrzel se: 1)
Protinavrh nebyl schvalen

Ing. Helena Hyndicova — pripomnéla, Ze si sprava druzstva vtomto pfipadé neuctuje za
administrativni praci, navrzeny poplatek je pouze za pos$tovni sluzbu.

- zda doslo ke kontrole koeficient ve vztahu s aktualizaci pravidel pro méreni a rozuctovani
uhrad za teplo, teplou a studenou vodu.

p. Raichart - v souvislosti predlozené studie od spolecnosti REKOM v.d. Praha, ktera
navrhovala pouzit bilan¢ni polohové koeficienty byla provedena revize stavajicich koeficienti
u v8ech samosprav ve spravé druZstva. Revizi bylo zjisténo, Ze neni nutné ménit stavajici
koeficienty.

10. Usneseni, zavér 1
Pfedsedkyné& navrhové komise pi. Mgr. Dagmar Zakova piedloZila SD usneseni:

. SD schvaluje:

a) Volbu mandatové a navrhové komise, ovérovatelll zapisu, zapisovatele a skrutatort
dle pfedlozeného navrhu

b) Navrh programu SD

c) Zpravu o hospodareni predloZzenou véetné rozvahy a vykazu zisku a ztrat za rok
2023

d) PInéni usneseni SD ze dne 12. €ervna 2023

e) Plan kalkulace poplatku na spravu SBDO na rok 2025
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f) Radnou roéni uzavérku za rok 2023 s vysledkem hospodareni:
nebytova strediska - zisk 2 904 305, 68 K¢

g) Aktualizaci Pravidel pro méfeni a rozGétovani uhrad za teplo, teplou a
studenou vodu v souladu s vyhlaskou &. 274/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 269/2015 Sb., o rozuétovani nakladi na vytapéni a spoleénou
pfipravu teplé vody pro diim

h) Doplnéni administrativnich poplatk(i o poplatek za vratku preplatku
poukazkou B v souladu s vyhlasenym cenikem Ceské posty, s.p.

ch) Prevod nemovitosti p.p.€. 491/2 o vyméfe 1 482 m2 a p.p.&. 72/2 o vyméie
134 m2 v k.u. Vilémov u Sluknova do vlastnictvi Obce Vilémov formou
bezuplatného prevodu

Il. SD rozhodlo:
a) Rozdéleni zisku:
- nebytova strediska
2 904 305, 68 K¢
fond soc.potieb 58 086, 00 K¢&
rizikovy fond 2 846 219, 68 K¢

b) Nepfistoupit k valorizaci spravniho poplatku v souladu s &l. 37, odst. 10,
Stanov druZstva o vyhlasenou roéni inflaci za rok 2023, ktera &ini 10,7%,
a to s ucinnosti od 1.1.2025

lll. SD vzalo na védomi:
Zpravu piedstavenstva SBDO Priikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodareni za

rok 2023
a) Zpravu kontrolni komise za rok 2023
IV. SD ulozilo:
a) Rozeslat text usneseni dnesniho SD véem samospravam.
T:15. 07. 2024 Zodp.: pfedseda piedstavenstva

b) Prostfednictvim internetovych stranek druzstva informovat &leny
druzstva o prabéhu SD.

T: 30. 06. 2024 Zodp.: pfedseda predstavenstva
C) Delegatim, seznamit své &lenské schiize s konanim SD.
T: nejblizsi €lenska schize Zodp.: delegati

Hlasovani o usneseni SD 10. éervna 2024:
Usneseni bylo schvaleno pomérem hlast (pro: 60, proti: 1, zdrzel se: 1)

Zaveér
Ridici jednani podékovala véem delegatim a hostim za Gcast a konstatovala, Ze byly
projednany véechny body programu. Shromazdéni delegatt bylo ukonéeno 17:30 hod.

Ve Varnsdorfu, dne 17. ¢ervna 2024
Za Stavebni bytové druZstvo ob&anti Prikopnik Varnsdorf
p.Hynek Raichart, pfedseda piedstavenstva
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. O Ceska
7 = 7—;’\* —
Ovéfovatelé zapisu: <N
0,
Zuzana Petrakova (CS 45) Pavla Dvarackova (CS 48)
Prilohy
- jednotlivé prezenéni listiny
- zapis mandatové komise
- navrh usneseni - navrhova komise
- diskusni pfispévky
- vysledky hlasovani - skrutatofi
ruh 31\5).’ predloZ.dokl.totoZnosti: ObEansky prlkaz (obcan &R) 4
— 4_(_";
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